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Cel sporzadzenia mpzp ITIDU

* REWITALIZACJA HISTORYCZNEGO ZALOZENIA;

* OZYWIENIE ZANIEDBANEJ, SRODMIEJSKIEJ
TKANKI MIEJSKIEJ, (KORZYSC ZAROWNO Z
PUNKTU WIDZENIA URBANISTYCZNEGO, ALE TEZ
GOSPODARCZEGO);

* OTWARCIE MIASTA NA RZEKE;

* POWSTANIE NOWEJ ATRAKCJI TURYSTYCZNEJ
(ROZPOZNAWALNOSC POZNANIA);

* NOWE LOKALE MIESZKANIOWE.




Kontekst — czesci Ostrowa Tumskiego i okolic
OTOCZENIE PLANISTYCZNE

.,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — czes¢ pétnocna A

Swb ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — czes¢ katedralna

SWC ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — czes¢ potudniowa

S3K W rejonie Zagérza®
w Poznaniu




Kontekst — czesci Ostrowa Tumskiego i okolic
MALA CZESC WYSPY

—

www.gloswielkopolski.pl




Rozwigzania zabudowy portowej z Europy
AKER BRYGGE - OSLO

giovannicarrier.com

akerbrygge.no

tripadvisor.com
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Kontekst — czesci Ostrowa Tumskiego i okolic [T DU
MALA CZESC WYSPY
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wystawa: Elektrownia Garbary. Dokument Potencjalny
bramapoznania.pl
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Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy ITIDU
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* UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE

Xk USTALENIA KONSERWATORSKIE

*k ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

% ZALOZENIA PLANISTYCZNE
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Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy [T DU
SRODOWISKOWE

ZAGROZENIE POWODZIOWE



Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy
SRODOWISKOWE

GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST:

- WYSOKIE — RAZ NA 10 LAT - 10%

SREDNIE — RAZ NA 100 LAT — 1%
NISKIE — RAZ NA 500 LAT - 0,2%
Zakaz lokalizacji zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wysokie.
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Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy [T DU
SRODOWISKOWE

KWESTIA REKULTYWACJI/REMEDIACJI



Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy
SRODOWISKOWE
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Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy [T DU

USTALENIA KONSERWATORSKIE



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow [T DU

Elektrownia w 1929 r. (zrédto: Narodowe Archiwum Cyfrowe)

1 hala sitowni elektrowni (1929 r.)

1A rozbudowa hali sitowni elektrowni (1952 r.)

2 kottownia parowa (1929r.)

2A wieza elewatora transportu pionowego wegla
6 rozdzielnia pradu — 6 kV (1929 r.)

6A rozbudowa rozdzielni prgdu (50. XX w.)

7 stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej
10 redita fortu Roon (schron),

16 stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw FHDU

1 - hala sitowni elektrowni (1929 r.) 1A - rozbudowa hali sitowni elektrowni (1952 r.)

Projekt planu ustala:

» ochrone budynku maszynowni z nastawnig z 1929 r. wraz z rozbudowg z 1952 r.;
» dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkami;

» dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
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2 - kottownia parowa (1929 r.)

Projekt planu ustala:

dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkiem;

ochrone budynku starej kottowni z 1929 r. z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji;
dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.




*Mpu

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

2a — Wieza elewatora transportu pionowego wegla

Projekt planu ustala:
ochrone budynku starej kottowni z 1929 r. z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji;
dopuszczenie strefy podwyzszonej wysokosci

dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow [T] DU
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6 - rozdzielnia prgdu — 6kV (1929 r.) 6A - rozbudowa rozdzielni prgdu (50. XX w.)

Projekt planu ustala:
» ochrone budynku rozdzielni prgdu z 1929 r. wraz z fgcznikiem i rozbudowg z 1957 r;
» dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow [T DU

7 — stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej

Projekt planu ustala:
» budynku oczyszczalni wody chtodzgcej z okoto 1952 r., z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkgji,
» dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow [T] DU

10 — redita fortu Roon (schron)

Projekt planu ustala:
* ochrone redity Fortu Roon, z dopuszczeniem
- przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkgciji,
- nadbudowy do wysokosci istniejgcej czesci obiektu,
* wysokos¢ budynku nie nizsza niz 7 m i nie wyzsza niz 9 m, przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
* dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.



Obiekty wpisane do rejestru zabytkow [T DU

16 — stacja pomp i oczyszczalnia wody chtodzgcej

Projekt planu ustala:

» ochrone budynku pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody zlokalizowanym bezposrednio przy budynku, z dopuszczeniem
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkciji;

» dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie;

* powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 22%

* wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 15 m
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkow [T D U
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkow ITIDLJ




Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Ceglany mur

Projekt planu ustala:
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» ochrone muru oporowego, z mozliwoscig przebudowy przy lokalizacji drogi na terenie KD-Dxr oraz obiektu mostowego oznaczonego na

rysunku planu symbolem OML1.
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Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy [T DU

ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE
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Problem obstugi komunikacyjnej terenu FI']DU
UKELAD KOMUNIKACYJNY

RUCH PIESZO — ROWEROWY

Z UL. SZELAGOWSKIEJ
PRZEZ KLADKE W STRONE UL. PANNY MARII

Z PLACU NA WSCHODNIEJ CZ. WYSPY
PRZEZ KLADKE W STRONE PUNKTU
WIDOKOWEGO
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Rozwigzania komunikacyjne

*mpu
PROJEKTOWANA | RAMA KOMUNIKACYJNA ORAZ UL. NOWE WINOGRADY
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Rozwigzania komunikacyjne
PROJEKTOWANY DOJAZD NA WYSPE

DOJAZD
UL. HLONDA
Z UL. ZAWADY

Z RONDA SRODKA




Rozwigzania komunikacyjne

PROJEKTOWANY DOJAZD NA WYSPE Z UL. SW. WINCENTEGO
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Rozwigzania komunikacyjne IT]DU
PROJEKTOWANY DOJAZD NA WYSPE Z UL. PANNY MARII
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Rozwigzania komunikacyjne
BRAK DOJAZDU NA WYSPE Z UL. ZAGORZE

DOJAZD

ZMIANA ORGANIZACJI RUCHU OD
STRONY UL. ZAGORZE PRZEZ
OSTROW TUMSKI

- BRAK MOZLIWOSCI SKRETU W
PRAWO




Problem obstugi komunikacyjnej terenu
OBIEKTY MOSTOWE




Problem obstugi komunikacyjnej terenu
MOST NAD CYBINA

* lokalizacja jezdni z dwoma pasami ruchu
z dopuszczeniem dwoch jezdni po jednym pasie ruchu, przy strefie lokalizacji obiektu mostowego OM4
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Problem obstugi komunikacyjnej terenu ITIDU
MOST NAD KANALEM ULGI

lokalizacja jezdni:
 z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniem
dwoch jezdni po jednym pasie ruchu

* przy strefie lokalizacji obiektu mostowego OM3
jednej jezdni z jednym pasem ruchu, z
zastosowaniem wahadta
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Problem obstugi komunikacyjnej terenu IT]DU
PRZEJAZD POD MOSTEM NAD KANALEM ULGI

* lokalizacja jezdni o szerokosci nie mniejsze;j
niz 5,5 m,



Problem obstugi komunikacyjnej terenu
PLANOWANA INWESTYCJA BUDOWY Il I IV TORU PKP




Problem obstugi komunikacyjnej terenu
KLADKI PIESZO-ROWEROWE
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Uwarunkowania wynikajace z potozenia wyspy [T D U
PLANISTYCZNE

ZAY OZENIA PLANISTYCZNE
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Kontekst — czesci Ostrowa Tumskiego i okolic IT]DU
Z DOMINANTAMI WYSOKOSCIOWYMI
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Koncepcja zagospodarowania wyspy wg MPU lT]DU

TRAKT PIESZO-ROWEROWY RELACJI W-Z

POLUDNIOWA CZESC WYSPY
O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

DOMKNIETE WNETRZE PLACU WEGLOWEGO

DODATKOWY CIAG PIESZY RELACJI
CYTADELA - SRODKA KIERUJACY POTOKI
PIESZYCH PRZEZ PLAC WEGLOWY

WIDOKOWE POWIAZANIA POMIEDZY CYTADELA
A PROJEKTOWANYM PLACEM
W PN-WSCH CZESCI WYSPY

BULWAR OD STRONY WSCHODNIEJ
Z PUNKTEM WIDOKOWYM NA POLNOCY

CZESC POENOCNO — WSCHODNIA
O CHARAKTERZE PRZESTRZENI
OTWARTEJ PRZY MARINIE

CZESC POLNOCNO — ZACHODNIA O
CHARAKTERZE PRZESTRZENI PRYWATNEJ

DOMINANTA | AKCENT UtATWIAJACE
ORIENTACJE

ROZRZEZBIENIE WYSOKOSCI ZABUDOWY
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Koncepcja zagospodarowania wyspy wg MPU FI']DLJ

WIZUALIZACJE KONCEPCJI



Koncepcja zagospodarowania czesci potudniowej
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Koncepcja zagospodarowania czesci potudniowej




Koncepcja zagospodarowania czesci potudniowej
PLAC WEGLOWY

PODKRESLENIE WIEZY
ELEKTROCIEPLOWNI JAKO
DOMINANTY POPRZEZ
ELEMENT NADBUDOWUJACY

WYKSZTALCENIE PLACU WEGLOWEGO
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Koncepcja zagospodarowania czesci potudniowej
PLAC WEGLOWY
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ZAKAZ:

SYTUOWANIA NAZIEMNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH,
LOKALIZACJI WIELOKONDYGNACYJNYCH GARAZY OTWARTYCH SYTUOWANYCH NA OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY,
LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 300 M? ZLOKALIZOWANYCH W KONDYGNACJI PARTERU | KONDYGNACJACH

PODZIEMNYCH, PRZYLEGAJACYCH DO STREFY PLACU.



Widoki na Elektrocieptownie
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Widoki na Elektrocieptownie [T IDU
Z NASYPU KOLEJOWEGO
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Widoki na Elektrocieptownie [T DU
Z NASYPU KOLEJOWEGO




Ustalenia projektu planu dla czesci potudniowej

1MWI/U 30% (dziatki budowlanej) 22% (dzialki budowianej) do 15

A 10-14 m -1V

B 13-16 m V-V

C 10-14 m (13-16) -V (IV-V)
2MWIU 10% (terenu) 55% (terenu) -

D 10-14 m (13-16) NV (IV-V)

E 20-28 m, 29-38 m

13-15m

3IMW/U 40% (dzialki budowlanej) 30% (dzialki budowlanej) 7-9m
4MW/U 15% (dzialki budowlanej) 47% (dzialki budowianej) 7-9m doll
SMWIU 10% (dzialki budowlanej) 75% (dziatki budowlanej) 10-14 m -1V
6MWI/U 10% (dziatki budowlanej) 65% (dziatki budowlanej) 1316 m V-V

do 12°
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Mozliwa koncepcja zagospodarowania ITIDLJ
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OSIE WIDOKOWE NA CYTADELE * KtADKI * BULWAR * MARINA *  PUNKT WIDOKOWY
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Ustalenia projektu planu dla czesci pétnocnej — teren MW ITIDU

MW 20% (dzialki budowlanej) 40% (dzialki budowlanej) 12m-27m V-Vl do 12°

ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI ZABUDOWY: VIIl KONDYGNACJA - maks. 30%

VI KONDYGNACJA - min. 20% maks. 40%
Zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjgtkiem muru wpisanego do rejestru zabytkéw oraz ogrodzen azurowych stuzgcych
zabezpieczeniu placéw zabaw, boisk, niekubaturowych urzadzen sportowych.



Ustalenia projektu planu dla czesci pétnocnej — tereny ZP i ZZ

*mpu

17P/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP|ZZ, AZPIZZ, 5ZP/ZZ

Lokalizacja

obiektow mostowych,

punktu widokowego,

bulwaru nadrzecznego od strony kanatu
Ulgi

rzeki Warty

dopuszczenie bulwaru od strony rzeki
Warty;

Dopuszczenie lokalizacji

przystani wodnych,

bulwaréw nadrzecznych,

budowli hydrotechnicznych oraz urzgdzen
wodnych.



Ustalenia projektu planu dla czesci pétnocnej — tereny ZP i ZZ

*mpu

17P/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP|ZZ, AZPIZZ, 5ZP/ZZ

Lokalizacja

obiektow mostowych,

punktu widokowego,

bulwaru nadrzecznego od strony kanatu
Ulgi

rzeki Warty

dopuszczenie bulwaru od strony rzeki
Warty;

Dopuszczenie lokalizacji

przystani wodnych,

bulwaréw nadrzecznych,

budowli hydrotechnicznych oraz urzgdzen
wodnych.

Ponadto:

ochrona walorow krajobrazowych rzeki
Warty i Cybiny,

ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, z
dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z
ochrong przeciwpowodziowg i remediacja,
na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru
drzew, a w przypadku kolizji z infrastrukturg
techniczng lub drogowa, wymég jego
przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen na terenie;
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Zagospodarowanie matej wyspy M DU
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Projekt RYSUNKU PLANU

{52 sranica onszanu 00 TEGO MANEM

E LIMIE ROZGHANGZAJACE TERENY O ROZNYM MIZEZNACZENIL
LU OZNYCH ZASADACH ZAGOBMODARDWANIA

+s OBOWIAZUMCE LINIE ZABLIDOWY
“ MAKSYMALNE NEPRZEKRACZALNE LME ZABUDOWY
R TEREN ZABUDOWY MIEEICANIOWE) WIELOHODZINGE S

- TERENY ZARUDCWY MIESZKANIOWE ) WIELORCOZINNE J LI
UBLLGOWL)

Bzt TERENY D UEN URZADZONE W OBSZANZE S2C28 GOULNE GO
ENGROZENA M L)

TWE TEMENY WO POWIERZCHNIWYCH SRODLADOWYCH
MDA TRNENY OROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE
Wl TEREN DNOGH PUBLIGZNE S - NEHZO ROWEROWE)
o DROW TERENY OROG WEWNILTRINYCH
PRI TERRNY KOLEJOWE
B YEALN INFRABTAUKTURY TECHNICINE - KANALZAC
I | OOEXTY MOSTOWE

STAEFA PLACY
T COERTY WBANE DO REIETTIL ZADY TKOW
[] mwsica

C L BTREFY ODNIZONIL) WYBOKOBCH DELEM
Ceses NURWPHIANY DO RERSTRU ZANYTKOW

L., DRIENTACY JNA LOMALIZACIA CIAGU MESZEGO L8
ROWEROWE GO POZA TERENAMI DROG

W DONINANTA PR20STRZENNA
o AKCENT URBANIRTYCINY
B PUNKT WDOKOWY

1 GRANICA OUSZARU. DLAKTOREGO PRAWDOPODOBIENS TWO
DIWYSTARIENIA FOWODZ AT NISKE | WYNOSID2%

AN NGO WA RTYOMT
PRAWDOFODOME RS TWO WY BTAMIENIA FOWODD JEBT WYSOKIE
| WYNGE 0%

NS TWO WYBTAPIENIA POROOD JEST S8EDNME
I WYNOS %

ARCEEr OURZIARY WAVERTYCY.NE

o« CHIENTACY SNV PRZEIMEG PROJKTOWANE RAULOWE) LN
ELEXTROENEMGE TYGINES WN 1108V

NAPOWIE TRZNA UNIA ELENXTROENERGE TYCZNA 'WN 11080V - DO
AR OANA

e RCUE T OANA MAGISTIALA CEFLNA
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Parametry zabudowy wynikajace z koncepcji FT]DU

STREFY WYSOKOSCI ZABUDOWY KONCEPCJA PROJEKT MPZP

CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA (bez budynkéw konserwatorskich) — ok. 66 tys. m2
LICZBA MIESZKAN - ok. 1 000
LICZBA MIESZKANCOW - ok. 2 300



K
Widoki na Elektrocieptownie [T DU
Z DWORCA GARBARY

Al

LT .
| b —

; i O » TAXI‘{ L 1 \
Y Ny . =
- -—- > “ = -

- ‘pe —




Widoki na Elektrocieptownie
ZE WSCHODNIEJ CZESCI WYSPY
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Przyktady udanych rewitalizacji terenéw poprzemystowych [T DU

rewitalizacje.blog.pl

Elektrocieptownia, Lodz
Koszt prac budowlanych adaptacji terenu — 134 min zt



Whnetrze giéwnego budynku Elektrocieptowni w Poznaniu i Lodzi mDU

Elektrocieptownia Poznan

Elektrocieptownia £6dz




*mpu

Koncepcja zagospodarowania wyspy




Whytozenie projektu planu do publicznego wgladu trwa
do 2 wrzesnia 2020r.

Uwagi do projektu planu mozna sktadac¢ w nieprzekraczalnym
terminie do 17 wrzesnia 2020 r.

Uwaga powinna zawierac:

1. nazwisko, imie osoby sktadajgcej uwage

2. adres osoby sktadajgcej uwage

3. przedmiot uwagi

4. oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga (nr dziatki, nr arkusza, nr obrebu)

Formularz dostepny jest na naszej stronie internetowej: www.mpu.pl

Mmpu
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Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu
ul. Za Bramka 1, 61-842 Poznan
tel. (61) 6369-460 (punkt informacyjny)

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl, www.mpu.pl

Zespot projektowy:

Katarzyna Derda — kierownik zespotu

Dariusz Marcinek, Michalina Prewencka, Danuta Rybarczyk

Aneta Zimny - koordynator komunikaciji i infrastruktury

Patryk Sliwa



*Dziekujemy



