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DYSKUSJA PUBLICZNA 



 

REWITALIZACJA HISTORYCZNEGO ZAŁOŻENIA; 

 

OŻYWIENIE ZANIEDBANEJ, ŚRÓDMIEJSKIEJ 

TKANKI MIEJSKIEJ, (KORZYŚĆ ZARÓWNO Z 

PUNKTU WIDZENIA URBANISTYCZNEGO, ALE TEŻ 

GOSPODARCZEGO); 

 

OTWARCIE MIASTA NA RZEKĘ; 

 

POWSTANIE NOWEJ ATRAKCJI TURYSTYCZNEJ 

(ROZPOZNAWALNOŚĆ POZNANIA); 

 

NOWE LOKALE MIESZKANIOWE. 

Cel sporządzenia mpzp 



OTOCZENIE PLANISTYCZNE 

Kontekst – części Ostrowa Tumskiego i okolic 

Swc   „Rejon Ostrowa Tumskiego” 

 w Poznaniu – część południowa 

Swb   „Rejon Ostrowa Tumskiego” 

 w Poznaniu – część katedralna 

S3k   „W rejonie Zagórza” 

 w Poznaniu 

Swaa   „Rejon Ostrowa Tumskiego” 

 w Poznaniu – część północna A 



www.gloswielkopolski.pl 

MAŁA CZĘŚĆ WYSPY 

Kontekst – części Ostrowa Tumskiego i okolic 



tripadvisor.com 

akerbrygge.no 

giovannicarrier.com 

tripadvisor.com 

AKER BRYGGE - OSLO 

Rozwiązania zabudowy portowej z Europy 



wystawa: Elektrownia Garbary. Dokument Potencjalny 

bramapoznania.pl 

MAŁA CZĘŚĆ WYSPY 

Kontekst – części Ostrowa Tumskiego i okolic 



UWARUNKOWANIA ŚRODOWISKOWE 

 

 

USTALENIA KONSERWATORSKIE 

 

 

ROZWIĄZANIA KOMUNIKACYJNE 

 

 

ZAŁOŻENIA  PLANISTYCZNE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



ZAGROŻENIE POWODZIOWE 

ŚRODOWISKOWE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



GRANICE OBSZARU SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA 

POWODZIĄ, NA KTÓRYM PRAWDOPODOBIEŃSTWO 

WYSTĄPIENIA POWODZI JEST: 

WYSOKIE – RAZ NA 10 LAT – 10% 

ŚREDNIE – RAZ NA 100 LAT – 1% 

NISKIE – RAZ NA 500 LAT – 0,2% 

Zakaz lokalizacji zabudowy na obszarze szczególnego zagrożenia 

powodzią, gdzie prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest 

średnie i wysokie. 

ŚRODOWISKOWE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



KWESTIA REKULTYWACJI/REMEDIACJI 

ŚRODOWISKOWE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



Adaptując tereny poprzemysłowe do nowych funkcji, w tym 

mieszkalnych, wymagane jest przeprowadzenie procesu 

rekultywacji/remediacji. 

ŚRODOWISKOWE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



USTALENIA KONSERWATORSKIE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



1    hala siłowni elektrowni (1929 r.) 

1A  rozbudowa hali siłowni elektrowni (1952 r.) 

2    kotłownia parowa (1929 r.) 

2A  wieża elewatora transportu pionowego węgla 

6  rozdzielnia prądu – 6 kV (1929 r.) 

6A  rozbudowa rozdzielni prądu (50. XX w.) 

7  stacja pomp i oczyszczalnia wody chłodzącej 

10  redita fortu Roon (schron),  

16  stacja pomp i oczyszczalnia wody chłodzącej 

Elektrownia w 1929 r. (źródło: Narodowe Archiwum Cyfrowe) 

1 2 

2A 

10 

16 

1A 

7 

6 

6A 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



1 - hala siłowni elektrowni (1929 r.) 1A - rozbudowa hali siłowni elektrowni (1952 r.) 

1 

1a 

Projekt planu ustala: 

• ochronę budynku maszynowni z nastawnią z 1929 r. wraz z rozbudową z 1952 r.; 

• dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkami; 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



2 - kotłownia parowa (1929 r.)  

Projekt planu ustala: 

• ochronę budynku starej kotłowni z 1929 r. z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji; 

• dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkiem; 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



2a – Wieża elewatora transportu pionowego węgla   

Projekt planu ustala: 

• ochronę budynku starej kotłowni z 1929 r. z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji; 

• dopuszczenie strefy podwyższonej wysokości 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



6 - rozdzielnia prądu – 6kV (1929 r.) 6A - rozbudowa rozdzielni prądu (50. XX w.) 

Projekt planu ustala: 

• ochronę budynku rozdzielni prądu z 1929 r. wraz z łącznikiem i rozbudową z 1957 r; 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



7 – stacja pomp i oczyszczalnia wody chłodzącej  

Projekt planu ustala: 

• budynku oczyszczalni wody chłodzącej z około 1952 r., z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji, 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



10 – redita fortu Roon (schron)  

Projekt planu ustala: 

• ochronę redity Fortu Roon, z dopuszczeniem  

 - przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji, 

 - nadbudowy do wysokości istniejącej części obiektu, 

• wysokość budynku nie niższa niż 7 m i nie wyższa niż 9 m, przy czym nie więcej niż dwie kondygnacje nadziemne; 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



16  – stacja pomp i oczyszczalnia wody chłodzącej  

Projekt planu ustala: 

• ochronę budynku pompowni wody surowej wraz z ujęciem wody zlokalizowanym bezpośrednio przy budynku, z dopuszczeniem 

nadbudowy, rozbudowy i przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkcji; 

• dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie; 

• powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 22% 

• wysokość zabudowy: nie więcej niż 15 m 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



Ceglany mur 

Projekt planu ustala: 

• ochronę muru oporowego, z możliwością przebudowy przy lokalizacji drogi na terenie KD-Dxr oraz obiektu mostowego oznaczonego na 

rysunku planu symbolem OM1.  

Obiekty wpisane do rejestru zabytków 



ROZWIĄZANIA KOMUNIKACYJNE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 



RUCH PIESZO – ROWEROWY 
 

Z UL. SZELĄGOWSKIEJ 

PRZEZ KŁADKĘ W STRONĘ UL. PANNY MARII 

 

Z PLACU NA WSCHODNIEJ CZ. WYSPY 

PRZEZ KŁADKĘ W STRONĘ PUNKTU 

WIDOKOWEGO 

Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

UKŁAD KOMUNIKACYJNY 



ISTNIEJĄCY UKŁAD DROGOWY 

Rozwiązania komunikacyjne 



PROJEKTOWANA I RAMA KOMUNIKACYJNA ORAZ UL. NOWE WINOGRADY 

Rozwiązania komunikacyjne 



PROJEKTOWANY DOJAZD NA WYSPĘ 

DOJAZD 

 

 UL. HLONDA 

 

Z UL. ZAWADY 

 

 Z RONDA ŚRÓDKA 

Rozwiązania komunikacyjne 



PROJEKTOWANY DOJAZD NA WYSPĘ Z UL. ŚW. WINCENTEGO 

Rozwiązania komunikacyjne 



PROJEKTOWANY DOJAZD NA WYSPĘ Z UL. PANNY MARII 

Rozwiązania komunikacyjne 



BRAK DOJAZDU NA WYSPĘ Z UL. ZAGÓRZE 

DOJAZD 

 
ZMIANA ORGANIZACJI RUCHU OD 

STRONY UL. ZAGÓRZE PRZEZ 

OSTRÓW TUMSKI 

  

- BRAK MOŻLIWOŚCI SKRĘTU W 

PRAWO 

Rozwiązania komunikacyjne 



Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

OBIEKTY MOSTOWE 



Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

MOST NAD CYBINĄ 

• lokalizacja jezdni z dwoma pasami ruchu  

z dopuszczeniem dwóch jezdni po jednym pasie ruchu, przy strefie lokalizacji obiektu mostowego OM4 



Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

MOST NAD KANAŁEM ULGI 

lokalizacja jezdni: 

• z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniem 

dwóch jezdni po jednym pasie ruchu  

lub  

• przy strefie lokalizacji obiektu mostowego OM3 

jednej jezdni z jednym pasem ruchu, z 

zastosowaniem wahadła  



Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

PRZEJAZD POD MOSTEM NAD KANAŁEM ULGI 

• lokalizacja jezdni o szerokości nie mniejszej 

niż 5,5 m,  



Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

PLANOWANA INWESTYCJA BUDOWY III I IV TORU PKP 



Problem obsługi komunikacyjnej terenu 

KŁADKI PIESZO-ROWEROWE 



ZAŁOŻENIA PLANISTYCZNE 

Uwarunkowania wynikające z położenia wyspy 

PLANISTYCZNE 



KATEDRA 

PLAC 

Kontekst – części Ostrowa Tumskiego i okolic  

Z DOMINANTAMI WYSOKOŚCIOWYMI 



• TRAKT PIESZO-ROWEROWY RELACJI W-Z 

• POŁUDNIOWA CZĘŚĆ WYSPY  

O CHARAKTERZE PUBLICZNYM 

• DOMKNIĘTE WNĘTRZE PLACU WĘGLOWEGO  

• WIDOKOWE POWIĄZANIA POMIĘDZY CYTADELĄ 

A PROJEKTOWANYM PLACEM  
W PN-WSCH CZĘŚCI WYSPY 

• BULWAR OD STRONY WSCHODNIEJ  

Z PUNKTEM WIDOKOWYM NA PÓŁNOCY 

• CZĘŚĆ PÓŁNOCNO – WSCHODNIA  

O CHARAKTERZE PRZESTRZENI  

OTWARTEJ PRZY MARINIE 

• CZĘŚĆ PÓŁNOCNO – ZACHODNIA O 

CHARAKTERZE PRZESTRZENI PRYWATNEJ 

• DOMINANTA I AKCENT UŁATWIAJĄCE 

ORIENTACJĘ  

• ROZRZEŹBIENIE WYSOKOŚCI ZABUDOWY 

• DODATKOWY CIĄG PIESZY RELACJI 

CYTADELA - ŚRÓDKA KIERUJĄCY POTOKI 

PIESZYCH PRZEZ PLAC WĘGLOWY 

Koncepcja zagospodarowania wyspy wg MPU 



WIZUALIZACJE KONCEPCJI 

Koncepcja zagospodarowania wyspy wg MPU 



Koncepcja zagospodarowania części południowej 



Koncepcja zagospodarowania części południowej 



Koncepcja zagospodarowania części południowej 

PLAC WĘGLOWY 

PODKREŚLENIE WIEŻY 

ELEKTROCIEPŁOWNI JAKO 

DOMINANTY POPRZEZ  

ELEMENT NADBUDOWUJACY 

WYKSZTAŁCENIE PLACU WĘGLOWEGO 



Koncepcja zagospodarowania części południowej 

PLAC WĘGLOWY 

                 ZAKAZ:  

• SYTUOWANIA NAZIEMNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH, 

• LOKALIZACJI WIELOKONDYGNACYJNYCH GARAŻY OTWARTYCH SYTUOWANYCH NA OBOWIĄZUJĄCEJ LINII ZABUDOWY, 

• LOKALIZACJI OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 300 M² ZLOKALIZOWANYCH W KONDYGNACJI PARTERU I KONDYGNACJACH 

     PODZIEMNYCH, PRZYLEGAJĄCYCH DO STREFY PLACU. 



Widoki na Elektrociepłownię 



Widoki na Elektrociepłownię 

Z NASYPU KOLEJOWEGO 



Widoki na Elektrociepłownię 

Z NASYPU KOLEJOWEGO 



Ustalenia projektu planu dla części południowej 



• BULWAR • PUNKT WIDOKOWY • KŁADKI 

Możliwa koncepcja zagospodarowania 

• MARINA • OSIE WIDOKOWE NA CYTADELĘ 



ZRÓŻNICOWANIE WYSOKOŚCI ZABUDOWY: VIII KONDYGNACJA   -    maks. 30% 

VI   KONDYGNACJA   -   min. 20% maks. 40% 

Zakaz lokalizacji ogrodzeń, z wyjątkiem muru wpisanego do rejestru zabytków oraz ogrodzeń ażurowych służących 

zabezpieczeniu placów zabaw, boisk, niekubaturowych urządzeń sportowych.  

Ustalenia projektu planu dla części północnej – teren MW 



Ustalenia projektu planu dla części północnej – tereny ZP i ZZ 

1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP/ZZ, 4ZP/ZZ, 5ZP/ZZ 

 

Lokalizacja  

• obiektów mostowych, 

• punktu widokowego, 

• bulwaru nadrzecznego od strony kanału 

Ulgi  

rzeki Warty 

• dopuszczenie  bulwaru od strony rzeki 

Warty; 

 

Dopuszczenie lokalizacji 

• przystani wodnych,  

• bulwarów nadrzecznych, 

• budowli hydrotechnicznych oraz urządzeń  

wodnych. 

 

 

 

 



Ustalenia projektu planu dla części północnej – tereny ZP i ZZ 

1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP/ZZ, 4ZP/ZZ, 5ZP/ZZ 

 

Lokalizacja  

• obiektów mostowych, 

• punktu widokowego, 

• bulwaru nadrzecznego od strony kanału 

Ulgi  

rzeki Warty 

• dopuszczenie  bulwaru od strony rzeki 

Warty; 

 

Dopuszczenie lokalizacji 

• przystani wodnych,  

• bulwarów nadrzecznych, 

• budowli hydrotechnicznych oraz urządzeń  

wodnych. 

 

Ponadto: 

• ochrona walorów krajobrazowych rzeki 

Warty i Cybiny, 

• ochrona istniejącej zieleni wysokiej, z 

dopuszczeniem jej usunięcia w związku z 

ochroną przeciwpowodziową i remediacją, 

• na terenie 3KDW lokalizację szpaleru 

drzew, a w przypadku kolizji z infrastrukturą 

techniczną lub drogową, wymóg jego 

przesadzenia lub wprowadzenia nowych 

nasadzeń na terenie; 

 

 

 



FILM 

Zagospodarowanie małej wyspy 



KWESTIE FUNKCJONALNE 



Projekt RYSUNKU PLANU 



KONCEPCJA PROJEKT MPZP 

28 

15 

16 

12-27 

14 

14 

16 

15 

9 

9 

38 

STREFY WYSOKOŚCI ZABUDOWY 

Parametry zabudowy wynikające z koncepcji 

CAŁKOWITA POWIERZCHNIA UŻYTKOWA (bez budynków konserwatorskich) – ok. 66 tys. m2 

LICZBA MIESZKAŃ – ok. 1 000  

LICZBA MIESZKAŃCÓW – ok. 2 300 

 



Widoki na Elektrociepłownię 

Z DWORCA GARBARY 



Widoki na Elektrociepłownię 

ZE WSCHODNIEJ CZĘŚCI WYSPY 



Elektrociepłownia, Łódź 

Koszt prac budowlanych adaptacji terenu – 134 mln zł 

rewitalizacje.blog.pl 

Przykłady udanych rewitalizacji terenów poprzemysłowych 



 

Elektrociepłownia Poznań 

 

 

Elektrociepłownia Łódż 

 

Wnętrze głównego budynku Elektrociepłowni w Poznaniu i Łodzi 



Koncepcja zagospodarowania wyspy 



Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu trwa 

do 2 września 2020r.  

Uwagi do projektu planu można składać w nieprzekraczalnym 

terminie do 17 września 2020 r.  

 

 

Uwaga powinna zawierać: 

1. nazwisko, imię osoby składającej uwagę 

2. adres osoby składającej uwagę 

3. przedmiot uwagi 

4. oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga (nr działki, nr arkusza, nr obrębu) 

Formularz dostępny jest na naszej stronie internetowej: www.mpu.pl 



                                        Zespół projektowy: 

 

Katarzyna Derda – kierownik zespołu 

Dariusz Marcinek, Michalina Prewencka, Danuta Rybarczyk  

 

Aneta Zimny - koordynator komunikacji i infrastruktury 

Patryk Śliwa 

 

 

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu 

ul. Za Bramką 1, 61-842 Poznań 

tel. (61) 6369-460 (punkt  informacyjny) 

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl, www.mpu.pl 



Dziękujemy 


