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URZAD MIASTA POZNANIA . "
WYDZIAt URBANISTYKI | ARCHITEKTUR! L

Poznan, 15.02.2019r.
Numer sprawy: UA-1.670.4.2019
Wasza sygnhatura WJPM-V.6724.2.2019

Urzad Miasta

Wydziat Wspierania Jednostek Pomocniczych Miast,
ulica Karola Libelta 16/20

61-706 Poznan

Dotyczy: pisma Rady Osiedla Stare Miasto w sprawie okolic Wzgdrza Sw. Wojciecha.

W odpowiedzi na pismo z dnia 24.01.2019r. (data wplywu do Wydzialu Urbanistyki
i architektury 25.01.2019r.) informuje:
1) w Oddziale Architektury prowadzone sz obecnie dwa postepowania dotyczgce
przedmiotowego terenu:

a) pod sygnaturg sprawy UA-V-AD9.6740.3231.2018 w sprawie pozwolenia na budowie
budynku hotelowego wraz z lokalami ustugowymi w parterze i garazem w kondygnacji
podziemnej przy ul. Podgérze 6/7 w Poznaniu (dz. nr 33/2, 34/2, ark. 07, obreb Poznan)

b) pod sygnaturg sprawy nr UA-V-A09.6740.3019.2018 w sprawie pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usfugami w parterze i garazem
podziemnym oraz przebudowe i rozbudowe o windeg budynku mieszkalnego wielerodzinnego
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza na lokale mieszkalne przy ul. Sw. Wojciech
27 w Poznaniu {dz. nr 35/5, 35/6, 3510, 35/11- powstale po podziale dziatki nr 35/2, dziatki
nr 35/8, 35/9- powstate po podziale dziatki nr 35/3, dziatka nr 35/4, ark. 07, obreb Poznarl)
oraz przebudowy ul. Podgérze- budowa chodnikéw (dziatka nr 32/4, ark. 07, obreb Poznan-
etap |. budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze i garazem
podziemnym oraz przebudowa ul. Podgérze- budowa chodnikéw (dzialki nr 22, 32/4, 35/5,
3516, 35/8, 35/9, 35/11, ark. 07, obreb Poznan).

2) W zakresie wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr 1067/2008 z dnia 09.10.2008r.
wydanej na rzecz Pana Piotra Majchrowicza dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielarodzinnego, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr 33/2, 33/3, 34/2,
ark. 07, obreb Poznan przy ul. Podgérze 6/7 w Poznaniu ustalono obowigzujgcy linie
zabudowy w odlegtosci 12m od potudniowej granicy dzialki oraz w odleglosci 16m od
zachodniej granicy dziatki. Natomiast w decyzji o warunkach zabudowy nr 215/2017 z dnia
12.04.2017r. wydanej na rzecz Pana Karola Fiedora CDF Architekci Sp.z 0.0. Sp.k. dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
i garazem podziemnym, na dziatkach nr 33/2, 34/2, ark. 07, obreb Poznan, poloZonych
w Poznaniu przy ul. Podgérze 6/7 ustalono obowigzujgcg linie zabudowy w odlegtodci 8m od
zachodniej granicy dziatki nr 33/2 oraz ustalono pas terenu z ograniczeniami zabudowy
o szerokosci min, 4m przebiegajgcy wzdluz poinocnej granicy dziatki nr 36 oznaczony na
zalgczniku graficznym literg ,d”. Pas ten powinien byé wolny od barier przestrzennych
i przeszkéd terenowych w celu umozliwienia docelowego polaczenia pieszo jezdnego
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pomiedzy ul. Podgérze a'terenami potoZzonymi po wschodniej stronie dziatek objetych
wnioskiem. W ww. pasie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje czesci budynku powyzej 3,5m od
poziomu ulicy takich jak okapy, gzymsy czy balkony od drugiej kondygnacji nadziemnej, przy
czym wysieg balkonéw nie'moze przekraczac 1,8m. .

Powyzsze postgpowania toczyly sie w odstgpstwie czasowym prawie 10 lat na wniosek
dwdch réznych podmiotéw. Organ rozpatrujac sprawe zawsze zwigzany jest trescia wniosku
na ktory odpowiada. W 2008r. Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje o warunkach
zabudowy dla sprawy opisanej wyzej zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa
zgodnie z zgdaniem inwestora. Po uplywie 10 lat Prezydent Miasta Poznania prawie na ten
sam teren (w drugim postgpowaniu -mniejsza ilos¢ dzialek) wydal decyzje o warunkach
zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, jak rowniez zgodnie z zadaniem
wnioskodawcy. W przypadku wydawania decyzji o warunkach zabudowy na ten sam teren
mozZe wystgpié kilka podmiotow na rozne lub takie same zakresy inwestycji i organ wydajac
decyzje o warunkach zabudowy moze ustali¢ odmienne warunki zabudowy. Powyzsze moze
by¢ spowodowane roznymi okolicznoSciami  wynikajacym w toku postepowania
np. przystapieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tak mialo miejsce w sprawie wydania decyzji nr 215/2017 z dnia 12.04.2017r., kidrej
to warunki zostaly uzgodnienie z Miejska Pracownig Urbanistyczna opinia nr MPU-Z1/5041-
867/C1pd/16 4829/16 MPU-Z21/5041-868/C1pd/16 4828/16 z dnia 16.09.2016r., w ktdrej to
pozytywnie uzgodnita przebieg pasa terenu o szerokosci min 4m wzdluz pdtnocnej granicy
dziatki nr 36.

3) zakres ustalen okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy zostat wskazany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. w art. 54, a w art. 61 ust 6 w zwigzku
z aktem wykonawczym do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ti. rozporzgdzeniem ministra [nfrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, tj. §1 =zostal wskazany katalog wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy. Katalog ten nie zawiera pozycji dotyczacej osi widokowych,
ktére to sg stosowane w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dlatego
w oparciu o aktualne akty prawa kwestia ta nie zostata poruszona w decyzji o warunkach
zabudowy. Moze mieé natomiast miejsce przy opracowywanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ulic BdzZniczej i Pélnocnej- czedé D
w Poznaniu”

3) W zakresie zapytania nr 6 ,w jaki sposéb Urzad Miasta zamierza zagwarantowaé
niezabudowanie ul. Grochowe taki" (wskazane stanowisko przez dyrektor WUIA
K. Podlewska i odmienne stanowisko Pana Przybyly)- niezbedne jest doprecyzowanie
zapytania.

mgr inZapch, (Kfakyfa Podlewska

Cpracowata:
Monika Halifiska
tel: 618781696
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