Data wpływu: 17 listopada 2015 r.
UCHWAŁA NR X/71/II/2015

RADY OSIEDLA STARE MIASTO

z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie wniosku do Prezydenta Miasta Poznania i do Rady Miasta Poznania o podjęcie pilnych działań zmierzających do poprawy sytuacji związanej z wykupem mieszkań komunalnych

Na podstawie § 28 ust. 1 w związku z § 8 pkt 1, 2, 5, 6, 8 i 9 oraz § 9 ust. 1 pkt 5, 13 i pkt 14 uchwały nr LXXVI/1136/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Statutu Osiedla Stare Miasto (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010 r. Nr 240 poz. 4481), uchwala się, co następuje:

§ 1

Wnioskuje się do Prezydenta Miasta Poznania i do Rady Miasta Poznania o podjęcie pilnych działań zmierzających do poprawy sytuacji związanej z wykupem mieszkań komunalnych. 

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Zarządu.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Osiedla 

(-) Andrzej Rataj

UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWAŁY

RADY OSIEDLA STARE MIASTO

w sprawie wniosku do Prezydenta Miasta Poznania i do Rady Miasta Poznania o podjęcie pilnych działań zmierzających do poprawy sytuacji związanej z wykupem mieszkań komunalnych

Na podstawie § 28 ust. 1 Statutu Osiedla Stare Miasto do zadań Rady należą wszystkie sprawy pozostające w zakresie działania Osiedla. 

Zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6, 8 i 9 Statutu Osiedla Stare Miasto, do zadań Osiedla należą działania dotyczące obszaru Osiedla w zakresie: tworzenia więzi lokalnych; funkcjonowania i rozwoju infrastruktury technicznej; ładu przestrzennego; porządku i bezpieczeństwa; dbałości o mienie Miasta; usług świadczonych przez jednostki organizacyjne Miasta. 

Ponadto na podstawie § 9 ust. 1 pkt 5, 13 i 14 Statutu Osiedla Stare Miasto, Osiedle realizuje zadania w szczególności poprzez: występowanie do Rady Miasta i Prezydenta z wnioskami i opiniami dotyczącymi realizacji zadań Miasta na obszarze Osiedla; współorganizowanie i wspieranie inicjatyw mieszkańców Osiedla zmierzających do poprawy warunków ich życia; współdziałanie z organizacjami społecznymi, zawodowymi, stowarzyszeniami, spółdzielniami i innymi podmiotami w zakresie dotyczącym realizacji zadań Osiedla.

Na podstawie poniżej wskazanych regulacji, Rada Miasta Poznania określiła zasady sprzedaży na rzecz najemców komunalnych lokali mieszkalnych:

•
uchwała nr LXI/842/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13 października 2009r. w sprawie określenia zasad sprzedaży na rzecz najemców komunalnych lokali mieszkalnych

•
zarządzenie nr 813/2009/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 30 grudnia 2009r. w sprawie trybu postępowania przy sprzedaży komunalnych lokali mieszkalnych (ze zm.)

•
obwieszczenie 4/2012 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 19.12.2012r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu zarządzenia Nr 813/2009/P Prezydenta Miasta Poznania w sprawie trybu postępowania przy sprzedaży komunalnych lokali mieszkalnych

•
uchwała Nr LI/786/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 18.06.2013r. w sprawie przyznania najemcom pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości, zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednolokalowymi stanowiącymi w całości przedmiot najmu, będących własnością Miasta Poznania, oraz określenia zasad ich sprzedaży,

• uchwała Nr LXIII/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018 (ze zm.).

Niniejsza uchwała podejmowana jest w reakcji za istniejącą od wielu lat - nie tylko na Starym Mieście, ale również w innych częściach Poznania - sytuację, gdzie pomimo istnienia odpowiednich regulacji prawnych Miastu Poznań nie udaje się doprowadzić do wykupu mieszkań przez uprawnione osoby.

Tematyka ta jest bardzo ważna, ponieważ dotyczy wielu mieszkańców, którzy od wielu lat sygnalizują istniejące problemy, zgłaszając się o pomoc również do Rady Osiedla, która jednak nie ma bezpośrednich możliwości sprawczych w zakresie tych zagadnień. Rada Osiedla wskazuje na istniejącą sytuację, apeluje o zmiany i wyraża nadzieję na poprawę sytuacji. W ten sposób Rada Osiedla współorganizuje i wspiera inicjatywy mieszkańców Osiedla zmierzające do poprawy warunków ich życia, a także współdziała z organizacjami społecznymi, stowarzyszeniami i grupami mieszkańców w zakresie dotyczącym realizacji zadań Osiedla.

Sprawy wykupu mieszkań komunalnych są jednymi z najważniejszych dla mieszkańców, czego dowodem są dziesiątki interwencji i zgłoszeń w ostatnich latach. Sprawy te dotyczą dóbr o szczególnej wartości dla każdego człowieka: własnego mieszkania - własnego „dachu nad głową”. 

Ponadto tematyka ta odnosi się do gospodarowania przez Miasto Poznań swoimi zasobami, co również jest przedmiotem troski mieszkańców o nasze wspólne dobro, jakim jest mienie naszego Miasta. 

Od wielu lat mieszkańcy, którzy wyrazili wolę wykupu mieszkania, otrzymują informacje o różnych przyczynach, które wstrzymują proces sprzedaży mieszkań, w szczególności:

- niezakończona inwentaryzacja nieruchomości,

- konieczność przeprowadzenia regulacji – terenowo prawnej,

- regulacja udziałów w częściach nieruchomości wspólnej,

- toczące się postepowania o zwrot nieruchomości,

- stwierdzenie nieważności decyzji wywłaszczeniowej.

Można by powiedzieć, że znajdujemy się w sytuacji patowej, która w wielu przypadkach trwa już ponad 20 lat. Czy przykładowo zwykła czynność taka jak sporządzenie inwentaryzacji budynku musi trwać przez długie lata? Jest to wygodne działanie, dla odpowiedzialnych jednostek, ale takie postępowanie nie satysfakcjonuje mieszkańców. Faktem jest, że najlepiej sprzedać lokale o uregulowanym stanie prawnym, jest to proces szybki i łatwy, ale co 
z pozostałymi budynkami? 

Mieszkańcom, którzy przez lata dbają o wynajmowane mieszkania, remontują i podwyższają jego standard, należy pomóc w czynnościach zmierzających do przyspieszenia i zminimalizowania procedur zakupu lokalu. Przede wszystkim Miastu, jako właścicielowi powinno zależeć na tym, aby budynki przeszły we władanie osób fizycznych, które zapewne lepiej zadbają o swoją własność. Uzyskane środki finansowe ze sprzedaży mieszkań można wykorzystać na budowę nowych lokali lub przeznaczyć na remonty zdewastowanych kamienic miejskich.

Radni Osiedla Stare Miasto zaniepokojeni przedłużającym się procesem sprzedaży mieszkań komunalnych, apelują do Prezydenta Miasta i do Rady Miasta Poznania o doprowadzenie 
do przyspieszenia czynności mających na celu likwidację przeszkód w wznowieniu sprzedaży mieszkań.


     Wnioskodawca

Wiceprzewodnicząca Rady Osiedla

(-) Alicja Wilak

UCHWAŁA NR X/72/II/2015

RADY OSIEDLA STARE MIASTO

z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie wniosku do Prezydenta Miasta Poznania i do Rady Miasta Poznania o podjęcie pilnych działań zmierzających do poprawy sytuacji związanej ze złym stanem technicznym budynków komunalnych i koniecznością zagospodarowania pustostanów komunalnych

Na podstawie § 28 ust. 1 w związku z § 8 pkt 1, 2, 5, 6, 8 i 9 oraz § 9 ust. 1 pkt 5, 13 i pkt 14 uchwały nr LXXVI/1136/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Statutu Osiedla Stare Miasto (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010 r. Nr 240 poz. 4481), uchwala się, co następuje:

§ 1

Wnioskuje się do Prezydenta Miasta Poznania i do Rady Miasta Poznania o podjęcie pilnych działań zmierzających do poprawy sytuacji związanej ze złym stanem technicznym budynków komunalnych i koniecznością zagospodarowania pustostanów komunalnych.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Zarządu.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Osiedla 

(-) Andrzej Rataj

UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWAŁY

RADY OSIEDLA STARE MIASTO

w sprawie wniosku do Prezydenta Miasta Poznania i do Rady Miasta Poznania o podjęcie pilnych działań zmierzających do poprawy sytuacji związanej ze złym stanem technicznym budynków komunalnych i koniecznością zagospodarowania pustostanów komunalnych

Na podstawie § 28 ust. 1 Statutu Osiedla Stare Miasto do zadań Rady należą wszystkie sprawy pozostające w zakresie działania Osiedla. 

Zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6, 8 i 9 Statutu Osiedla Stare Miasto, do zadań Osiedla należą działania dotyczące obszaru Osiedla w zakresie: tworzenia więzi lokalnych; funkcjonowania i rozwoju infrastruktury technicznej; ładu przestrzennego; porządku i bezpieczeństwa; dbałości o mienie Miasta; usług świadczonych przez jednostki organizacyjne Miasta. 

Ponadto na podstawie § 9 ust. 1 pkt 5, 13 i 14 Statutu Osiedla Stare Miasto, Osiedle realizuje zadania w szczególności poprzez: występowanie do Rady Miasta i Prezydenta z wnioskami i opiniami dotyczącymi realizacji zadań Miasta na obszarze Osiedla; współorganizowanie i wspieranie inicjatyw mieszkańców Osiedla zmierzających do poprawy warunków ich życia; współdziałanie z organizacjami społecznymi, zawodowymi, stowarzyszeniami, spółdzielniami i innymi podmiotami w zakresie dotyczącym realizacji zadań Osiedla.

Zbyt małe zainteresowanie władz Miasta złym stanem technicznym budynków komunalnych, 
to problem, który widoczny jest nie tylko na Osiedlu Stare Miasto, ale na wszystkich Śródmiejskich Osiedlach. Przeciekające dachy, nieszczelne okna na klatkach schodowych, niedrożne kominy, niemalowane klatki schodowe, zły stan techniczny elewacji budynków, stare instalacje wodne, gazowe czy elektryczne, to niektóre mankamenty, które przyczyniają się 
do pogorszenia stanu technicznego budynku, jak i obniżają jego wartość. 

W tych budynkach mieszkają lokatorzy, którzy zazwyczaj regularnie opłacają czynsz za najem lokalu i dlatego mają prawo domagać się odpowiednich i bezpiecznych warunków do życia. Przepisy ustawy o ochronie praw lokatorów nakładają na właściciela szereg obowiązków związanych z utrzymaniem w odpowiednim stanie budynku w tym instalacji oraz pomieszczeń służących do wspólnego użytku. 

Niestety z tego obowiązku Miasto jako właściciel nie zawsze się wywiązuje, a co za tym idzie stan techniczny miejskich kamienic pogarsza się, a stare instalacje grożą awarią, która może doprowadzić do katastrofy. 

Kolejny problem, który jest przykładem niewłaściwych działań Miasta, to pustostany. Od kilku lat maleje liczba mieszkańców na Starym Mieście i jest to proces, na który ma wpływ wiele czynników. W Poznaniu jest kilkaset pustostanów (lokali użytkowych i mieszkalnych). Mieszkania, z których wyprowadzają się najemcy, nie zostają przez zarządcę nieruchomości zasiedlone. Stoją puste, niszczeją, często dochodzi do bezprawnego zajęcia takiego lokalu.  

Jak można dopuścić do takiej sytuacji, kiedy na lokal komunalny oczekuje ponad 2 tys. rodzin? Czy nie należałoby wynająć pustych mieszkań, nawet tych przeznaczonych do remontu, rodzinom, które znajdują się w trudnych warunkach życiowych? W wielu przypadkach, 
to jedyne rozwiązania dla tych rodzin, za cenę spokoju i bezpieczeństwa chętnie zajęliby takie mieszkanie, a co najważniejsze zaczęliby o nie dbać. 

Podobna sytuacja ma miejsce w lokalach użytkowych. W samym sercu Poznania, na wielu ulicach można znaleźć ogłoszenie „lokal do wynajęcia”. Czy oferowane czynsze są za wysokie, czy po prostu Miastu nie zależy na wynajęciu chociażby za przysłowiową złotówkę tych lokali? Nie chcemy na naszym Osiedlu kolejnych sklepów sieciowych, restauracji, które emitują głośną muzykę, czy pubów. Rejon Starego Miasta jest szczególny i tak powinien być traktowany. 

Corocznie Poznań odwiedza wielu turystów. Z roku na rok jest ich coraz więcej. W jakim świetle stawiamy siebie, my Poznaniacy, gdy pozwalamy, aby ci turyści od lat obserwowali degenerację Starego Miasta, jego wyludnianie i upadek. 

Dlaczego pozwalamy na to, aby obserwowali oni dziesiątki setek pustych, zniszczonych i brudnych okien świadczących o pustostanach i o braku gospodarza. Dlatego należy stworzyć nową, godną Śródmieścia a właściwie całego Poznania politykę zagospodarowania pustostanów. 

Miasto, jako właściciel powinno czerpać dochody z wynajmu i z podatków od nieruchomości.  Niestety, obserwujemy politykę wręcz odwrotną, tak jakby celowo doprowadzano niektóre nieruchomości do ruiny w celu ich późniejszej sprzedaży za niską cenę.

Miasto powinno dbać o wizerunek w sposób naturalny, dbając o swoje kamienice w należyty sposób a nie poprzez kosztowne akcje reklamowe i wizerunkowe.

Jako mieszkańcy Starego Miasta jesteśmy zasmuceni istniejącą sytuacją. Zależy nam 
na przyszłości i rozwoju Poznania. Niestety zły stan techniczny budynków komunalnych i brak dobrej polityki gospodarowania mieniem komunalnym często nie wynikają z braków finansowych Miasta, ale z problemów organizacyjnych i z braku zwykłej ludzkiej dbałości 
o nasze wspólne dobro i braku poczucia roli gospodarza. Bo czyż ktoś z nas, jako dobry gospodarz, dopuściłby do złego stanu swojego mienia, pozwalając na jego niszczenie 
i degradację? 

Oczekujemy, że czasy gadania o tym, że coś się zrobi w tej sprawie w końcu bezpowrotnie miną.

W trosce o bezpieczeństwo i godne warunki mieszkaniowe oraz poprawę wizerunku naszych staromiejskich kamienic, Radni Osiedla Stare Miasto, wnoszą do Prezydenta Miasta i do Rady Miasta Poznania o podjęcie w trybie pilnym odpowiednich decyzji, które przyczynią się 
do pomniejszenia degradacji budynków komunalnych oraz o stworzenie odpowiedniej polityki gospodarowania mieniem Miasta.

     Wnioskodawca

Wiceprzewodnicząca Rady Osiedla

(-) Alicja Wilak

